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Wohnimmobilien

Wer wegen Corona
aktuell seine Woh-
nungsmiete nicht
zahlen kann, darf
vom Vermieter
vorerst nicht ge-
kiindigt werden

Corona und Wohnungsmiete

()] Was bringen die Gesetzesénde-

rungen anlisslich der Corona-
Krise fiir Wohnungsmieter und Ver-
mieter? Mietrechtsexperte Sascha Ve-
rovnik von Scherbaum Seebacher
Rechtsanwilte beantwortet die wich-
tigsten Fragen.
GEWINN: Was passiert, wenn man der-
zeit aufgrund der Corona-Krise die
Wohnungsmiete nicht zahlen kann?
Wann kiinnen Vermieter die ausgeselz-
ten Zahlungen einfordern?
VEROVNIK: Im Zuge der aktuellen Co-
vid-19-Sondergesetze hat sich der Ge-
setzgeber zu einer deutlichen Stdrkung
der rechtlichen Position von Woh-
nungsmietern entschlossen. Demnach
konnen Mietzinse, die bis Ende Juni
féllig werden und vom Mieter aufgrund
der Covid-19-Pandemie sowie der da-
mit verbundenen wirtschaftlichen Ein-
schriankung nicht zur Génze entrichtet
werden, bis zum 31. 12. 2020 nicht ge-
richtlich eingefordert werden. Dieser
Riickstand kann damit weder zu einer
Kiindigung noch zu einer Aufhebung
des Mietverhéltnisses fithren. Tatséch-
lich kénnen damit in diesem Zeitraum
nicht entrichtete Mietzinse nicht vor
Ende des Jahres gerichtlich eingefordert
werden oder von einer etwaigen Kau-
tion abgedeckt werden.
GEWINN: Der befristete Wohnungsmiet-
vertrag lduft aus, der Mieter konnte
sich aber aufgrund der aktuellen Ein-
schrinkungen noch keine neue Wohnung
suchen. Kann er linger in der Wohnung
bleiben?

VEROVNIK: Es besteht nun die Még-
lichkeit, befristete Mietveriridge die
dem Mietrechtsgesetz (MRG) unter-
liegen und im Zeitraum nach dem 30.
3.2020 und vor dem 1. 7. 2020 auslau-
fen wiirden, abweichend vom Gesetz
schriftlich bis Ende des Jahres zu ver-
ldngern. Dies ist insbesondere bemer-
kenswert, da grundsitzlich fiir Woh-
nungsmietvertrige die Mindestbefris-
tungsdauer drei Jahre betrigt. Fiir den
Fall, dass nach Ablauf dieses Verlidn-
gerungszeitraumes der Vertrag weder
verlidngert noch aufgelost wird, endet
das Mietverhalinis nicht automatisch,
sondern verldngert sich wiederum um
weitere drei Jahre, wenn der Mietver-
trag korrekt befristet wurde.

GEWINN: Werden jetzt auch Raumungs-

exekutionen von nicht zahlenden Mie-

tern aufgeschoben?

VEROVNIK: Auch hier hat der Ge-
setzgeber weitreichende Anderungen
getroffen. Demnach ist eine Réumungs-
exekution auf Antrag des Mieters ohne
Auferlegung einer Sicherheitsleistung
aufzuschieben, wenn die Wohnung zur
Befriedigung des dringenden Wohn-
bediirfnisses des Mieters und der mit
ihm im gemeinsamen Haushalt leben-
den Personen unentbehrlich ist. Damit
diirfen Réumungsexekutionen derzeit
lediglich nur dann durchgefiihrt wer-
den, wenn dies zur Abwendung schwe-
rer personlicher oder wirtschaftlicher
Nachteile des betreibenden Glaubigers
bzw. Vermieters beitrigt. Uber einen
solchen Aufschiebungsantrag hat das
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Gericht zu entscheiden und muss dem
Vermieter dazu die Moglichkeit einer
schriftlichen Stellungnahme geben. Da-
bei gilt es zu beachten, dass diese Au-
Berungsfrist allerdings nicht durch die
neuen Covid-19-Fristengesetze unter-
brochen wird. Der Mieter hatsich daher,
umgehend oder binnen der ihm auf-
getragenen Frist durch das Gericht zu
duBern.

Die damit aufgeschobenen Réu-
mungsexekutionsverfahren konnen
erst wieder fortgesetzt werden, wenn
die auf Basis von Covid-19 getroffenen
MaBnahmen (insbesondere die Ein-
schrankung der zwischenmenschlichen
Kontakte und der Bewegungsfreiheit)
aufgehoben wurden oder wenn bereits
sechs Monate nach erfolgter Bewilli-
gung der Aufschiebung vergangen sind.
Eine Fortsetzung des Rdumungsver-
fahrensist nur dann friiher méglich (in-
nerhalb von drei Monaten), wenn die
Voraussetzungen fiir die Aufschiebung
vorzeitig weggefallen sind.
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