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SEEBACHER iiber die neuesten Trends fiir Immobilieninvestoren.

TREND: Die Preise am Immobilien-
markt steigen stetig an. Heif’t das, dass
jedes Investment in Realitiiten eine
sichere Bank ist, oder sollte man auf
spezielle Entwicklungen achten?
SASCHA VEROVNIK: Gerade im frei
finanzierten Wohnbau sieht man, dass
kleinere Wohneinheiten zwischen 30
und 45 Quadratmeter besonders ge-
fragt sind. Sie lassen sich relativ leicht
vermieten und sind daher sowohl fiir
Privatanleger, aber auch fur grofie In-
vestoren besonders attraktiv. Sie bieten
ein optimales Renditeverhiltnis zum
Kaufpreis und den erzielten Mieten.

Durch die Zunahme bei Singlehaus-
halten wird diese Wohnungsgrofie ja
relativ hiiufig angeboten. Welche zu-
siitzlichen Ausstattungen sollte sie fiir
einen Immobilieninvestor haben?
VEROVNIK: Man sollte darauf achten,
dass auch zusitzliche Infrastruktur-
oder Gemeinschaftseinrichtungen
vorhanden sind. Das konnen eigene
Swimmingpools sein, Partyraume,
Sauna- oder Fitnesseinrichtungen.
Aber auch Ladestationen fiir Elektro-
autos oder E-Bikes. Und gerade im
urbanen Bereich kann ein Concierge-
Service angeboten werden, durch das
Botengiinge bis zu Wohnungsreinigun-
gen erledigt werden. All das macht eine

ZU DEN PERSONEN. GEORG
SEEBACHER (M.) ist Grindungspartner
der Kanzlel ScherbaumSeebacher mit den
Schwerpunkten Architekten- und Inge-
nieurrecht, Litigation, Bauschadens-und
Versicherungsrecht. MARTIN GARTNER
ist Partner mit dem Fokus auf immobilien-,
Miet- und Wohnungseigentums- sowie
Wirtschaftsrecht. SASCHA VEROVNIK
(r.) ist Partner mit dem Schwerpunkt auf
Litigation, grenziiberschreitende Trans-
aktionen, Immobilien-, Makler-, Miet- und
Wohnungseigentumsrecht.

TREND | 23-24/2019

Wohnung attraktiver und dadurch
besser vermietbar.

Durch Airbnb ist eine eigene Subkul-
tur am Immobilienmarkt entstanden,
wofiir gerade die zuvor beschriebenen
Wohnungsarten ideal sind. Wie wirkt
sich das auf das Marktgeschehen aus?
MARTIN GARTNER: Derartige Ge-
meinschaftseinrichtungen machen
‘Wohnungen nicht nur fir Dauer-
mieter, sondern sogar besonders als
Kurzeitwohnmaoglichkeiten, die iiber
Plattformen wie Airbnb angeboten
werden, attraktiv. Zwischen dem
urspriinglichen Gedanken der Woh-
nungsvermittlungsplattform und der
aktuellen Umsetzung besteht aber
ein grofRer Unterschied. Objekte mit
einzelnen Wohnungen werden nun
schon oft wie Pensionen oder Hostels
gefiihrt und kurzfristig vermietet. Das
bringt massives Konfliktpotenzial mit
der bestehenden Rechtsordnung: Wie
reagieren etwaige Nachbarn? Wie

sieht es mit Fluchtstiegen aus? Wird
hier vielleicht nicht schon ein Gewerbe
ausgetibt?

Wie attraktiv sind denn klassische Alt-
bauten fiir Investoren? VEROVNIK:
Natiirlich wollen die meisten Men-
schen in einem Altbau wohnen. Aber
aufgrund der Mietzinsbeschrankung
und der Wohnungsgrofien eignen sich
diese Objekte nicht so gut fiir Investo-
ren. GEORG SEEBACHER: Altbauten
sind in einer ganz anderen Hinsicht
interessant. Speziell bei gehobenen
Dachausbauten besteht noch immer
eine sehr grofie Nachfrage. Die Preise
steigen weiter, und ich sehe hier noch
lange keine Blase.

Fiihrt ein Dachausbau nicht oft zu
Konflikten mit alten Hausmiteigen-
tiimern? SEEBACHER: Das kann der
Fall sein. Man sollte daher eine ganze
Dachfliche zum Ausbau kaufen. Oder
besser noch gleich das ganze Haus.
Eine stark aufgegliederte
Figentiimergemeinschaft
birgt Konfliktpotenzial.

Worauf'ist beim Abenteuer
Hauskauf und Dachausbau
zu achten? SEEBACHER:
Wichtig ist, dass man einen
Generalunternehmer beauf-
tragt und nicht alles in
Einzelvergabe durchfiihrt.
Auch wenn das giinstiger
erscheint. Aber das Risiko
ist zu grofk. Ein Generalun-
ternehmer erhilt sein Geld,
wenn alles méangelfrei herge-
stellt wurde. Generell sollten
Bauherren nicht an der fal-
schen Stelle, etwa bei den
Honoraren der Architekten
und Ingenieurkonsulenten,
sparen. Das ist oft die
Waurzel aller Probleme.

SEEBACHER

FOTO: WOLFGANG WOLAK




